Rinconada de los Fresnos

TIERRA Y ARMONIAY
creaciones inmobiliarias

Andalisis de Negocio
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INTRODUCCION

El presente documento analiza la opcién de desarrollar 78 lotes unifamiliares, que
cuentan con todos los servicio.

La superficie total en metros cuadrados es de 7,803.20

La propiedad es de IPEJAL.

Los terrenos se encuentran en la zona poniente, en un entorno consolidado.
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MACRO LOCALIZACION
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USO DE SUELO

Municipio: Zapopan

Distrito: 4 La Tuzania
Uso de Suelo:
AU/MB-4 (302)
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RECOMENDACIONES COMERCIALES

* El valor de los lotes se encuentra limitado porque no estdn al interior de un
condominio.

* Las casas al frente de los terrenos con de bajo valor por lo que se limita la parte
aspiracional del producto terminado.

* Se recomienda evaluar producto de casa Duplex

* En vivienda unifamiliar el valor aproximado de salida serd de 2 mdp.
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PLACE

TABLA DE AREAS WORR"

Detalle de areas por manzana

Mzna Lotes Superficie m2

- CASAS DUPLEX

Etapa2 M1l 9 840.35

Etapa2 M2 6 591.05 Unidades 59 38

Etapa2 M3 4 510.56

Etapal M8 31 3,068.90 Valor Salida  $2,206,000 $1,060,000

Etapal M20 28 2,792.34 Absorciéon 6 x mes 6 x mes
78 7,803.20
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VIVIENDA DUPLEX

Terreno 13.5 Frente®*16 Fondo
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Construccion
PB: 54.25 m?;
NO1:47.61 m?

Lote Por Unidad
54 m2

Precios
PB: $1,131,000
PA: 992,000
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TO
WORK®

VIVIENDA UNIFAMILIAR

SOLE SOLARE
3 RECAMARAS 32 RECAMARAS
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Flujos Consolidado

CONSOLIDADO CIERRE Mes 1 Mes 7 Mes 10 Mes 11 Mes 12
$ 5973 4.56 4.56 462 462 462
97.00 - 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00
7,803.20 - 596.06 596.06 596.06 596.06 596.06

$7.655.10 $ - $764294 $764294 $775509 $775509 $775509

|valor Aportacién | - $ 2126 $ -8 -5 - 3 - $ 1513 $§ 456 $ 462 $ 462 $ 462

Mes 13 Mes 14 Mes 15 Mes 16 Mes 17 Mes 18 Mes 19 Mes 20 Mes 21 Mes 22 Mes 23 Mes 24
$ 470 $ 470 $ 470 $ 477 % 398 $ 216 $ 219 % 219 § 219 § 222 § 222 % 0.74
6.00 6.00 6.00 6.00 5.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 2.00
596.06 596.06 596.06 596.06 496.72 306.63 306.63 306.63 306.63 306.63 306.63 102.21
$788645 $788996 $788996 $800574 $800574 $704485 $7,14822 $714106 $712675 $723133 $723133 $7.231.33

-3 780 $ 470 $ 470 S 477 8 398 § 216 3 219 § 219 % 219 § 222 % 222 § 074
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GREAT

: PLACE
Proceso del Negocio WORR®
Fecha Estimada Inicio | M2 intervenidos Contraprestacion
Comercializacion de la Aportacion Esperada
Mes 3 3,079.63 $ 23.76 mdp
Mes 8 2,781.61 $ 22.07 mdp
Mes 13 817.67 $ 5.81 mdp
Mes 15 1,124.29 $ 8.09 mdp
7,803.20 $ 59.73 mdp
*Plazos a partir de la firma de fideicomiso
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Proceso del Negocio

IPEJAL aportard a un Fideicomiso de Administracién 7,803.20 m2 distribuidos en 78 lotes.

La superficie aportada tendrd un valor global de 50.3 mdp

Las empresas desarrollardn su plan de desarrollo de los lotes conforme a criterios comerciales.

Para disponer del total o parte de los lotes, deberdn notificar por escrito a IPEJAL su propuesta de drea a
comercializar y desarrollar. Una vez notificado el drea a comercializar, se tomard el valor de avalio desde la

fecha de firma y se actualizaré con el INPC.

Una vez realizado lo anterior, las empresas entregardn como contraprestacion el 32.5% de los ingresos que se

generen por el desarrollo de las dreas sefaladas.
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